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Der Mythos vom
reichen Vermieter
Die Politik sollte mehr
AugenmalB bei Vorschriften

und Anforderungen an
private Eigentiimer zeigen

Von Lars Eichert, Landesvorsitzender
Haus & Grund Brandenburg

DasKlischeevomreichenund vermdgenden Eigentiimer halt
sich hartnackig. Gerade vor dem Hintergrund der Diskussion
um steigende Mieten wird in der Auseinandersetzung oft
zugrunde gelegt, dass der private Eigentiimer als Vermieter
vonWohnungen und Hausern grof3e Gewinne erwirtschaftet.
Und sollte er doch mal Verluste machen, kdnne er das doch
von der Steuer absetzen. Nur misste er dafiir erst einmal
auch ein entsprechendes Einkommen haben.

Dierund 3,9 Millionen privatenKleinvermieter sind die gro3te
Anbietergruppe von Mietwohnungenin Deutschland. Rund
60 % der Mietwohnungen werden von ihnen angeboten.
Damitsind sie jedoch wederzwangslaufig reich noch werden
sie regelmaBig damit reich.

PrivateVermieterfindensichinallen Bevolkerungsschichten.
Das Klischee des reichen Vermieters, der armen Mietern
gegenibersteht, ist dabei mehr die Ausnahme als die Regel.
Dieswird eindriicklich durch eine Untersuchungdesinstituts
der deutschen Wirtschaft Kéln (IW) belegt. Danach finden
sich unter den 20 % der armsten Haushalte Deutschlands
6 % Vermieter.

Von den privaten Vermietern haben rund 22 % ein monat-
lichesNettohaushaltseinkommen, dasunterhalb des Medians
der Bevolkerung liegt, und 53 % der Vermieter erzielen jahr-
liche Nettomieteinnahmen von weniger als 5.000 €.

Inder 6ffentlichen Wahrnehmung undvoralleminderPolitik
ist diese Realitat allerdings noch nicht angekommen. Denn
dort mdchte man den ,reichen” Eigentimern immer mehr
Aufgaben von der energetischen Modernisierung biszu den
Kosten der Infrastruktur Gberhelfen. Auf der anderen Seite
wird mit Regelungen wie Mietpreisbremse, Erhaltungssat-
zungen und anderen Regulierungen die Refinanzierung der
notwendigen Investitionen fiir die Gibertragenen Aufgaben
in Frage gestellt.

Wer jedoch die Rentabilitdt von vermietetem Wohneigen-
tum in Frage stellt, wird letztendlich dazu beitragen, dass
die Zahl der privaten Kleinvermieter deutlich zuriickgeht.
Was das fiir den Wohnungsmarkt und die Mieter bedeutet,
wird vielleicht an dem Beispiel der Modernisierungsmiet-
erhéhungen deutlich:

Nach dem Gesetz ist der Vermieter berechtigt, 11 % der
Modernisierungskosten auf die Jahresmiete umzulegen.
Erhebungen des IW aus 2010 zeigen, dass nur 54 % der
privaten Vermieter nach der Modernisierung die Miete er-
héhten, wohingegen bei den Wohnungsunternehmen 91 %
von der Mieterhohung Gebrauch machten.

Auch bei der Hohe der Mieterhhungen gibt es deutliche
Unterschiede. Bei den privaten Kleinvermietern lagen die
Mieterhéhungen nach der Sanierung bei 10 %, wahrend die
Wohnungsunternehmen mitteilweise hherem Sanierungs-
bedarf die Mieten im Durchschnitt um 27 % erhohten.
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