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KOMMENTAR

Baulandmobilisierung

Neubauten brauchen Bau-
land und keine wohlklin-
genden Gesetzesnamen

Von Lars Eichert, Landesvorsitzender Haus & Grund Brandenburg

Wenn man sich die Aussage von Horst Seehofer, dem Bun-
desminister des Inneren, fiir Bau und Heimat, anschaut:
Wer neue Wohnungen bauen will, braucht Bauland®,
kénnte man meinen, die Politik hat endlich verstanden,
dass die Regulierungen der Miethéhe keine neuen Woh-
nungen schaffen. Das hierzu von der Regierung auf den
Weg gebrachte Baulandmobilisierungsgesetz verspricht
vom Namen her endlich den richtigen Weg einzuschlagen
und Bauland fiir neue Wohnungen auszuweisen. Die stetig
steigenden PreisefiirBauland sindschlieflichauch einerder
Faktorenfiir die steigenden Neubaumieten.Wenn nunmehr
Bauland ausgewiesen wird, sollte das Angebot steigen und
der Anstieg der Preise fiir Neubau gedampft werden.Klingt
nach einem plausiblen und wirksamen Plan, um nicht nur
mehr, sondern auch giinstigeren Wohnraum zu schaffen.

Fragt sich nur, ob in dem Gesetz auch wirklich das drin
steckt, was uns der Name verspricht. So werden den Bau-
genehmigungsbehdrden die Befreiungenvon bestehenden
Bebauungsplanen erleichtert und mehr Flexibilitat bei
Dachgeschossausbauten und Anbauten gewdhrt. Beides
MaBnahmen, mit denen immerhin auf vorhandenem Bau-
land mehr Wohnraum geschaffen werden kann. Nur neues
Bauland wird dadurch nicht geschaffen, und Bebauungs-
planekdnntemanim Ubrigengleichso gestalten, dass diese
Befreiungennichterforderlich sind.DerBauherrhattedann
bereits bei der Planung die notwendige Sicherheit und ist
nicht auf ungewisse Befreiungen angewiesen.

Weiter werden die Vorkaufsrechte der Kommunen ausge-
weitet, damit sie als Eigentiimer Einfluss auf die Bebauung
derGrundstiicke mitbezahlbaremWohnraum nehmenkon-
nen. Meist sind die kommunalen Wohnungsgesellschaften
jedoch ohnehin am Limit ihrer Baukapazitdten — ob damit
mehr Wohnraum geschaffen wird, darf also bezweifelt
werden. Die Ausweitung des Baugebotesfiir Baullickenund
ungenutzte Grundstiicke kannim EinzelfallzwarWohnraum
schaffen, mehr Bauland bringen aber weder Vorkaufsrecht
noch Baugebot, denn beide Regelungen beziehen sich auf
vorhandenes Bauland.

Bleiben noch dieEinschrankungenfiirdie Umwandlungvon
Miet-in EigentumswohnungenfiirangespannteWohnungs-
markte. Uberall dort, wo es auch die Mietpreisbremse gibt,
bedarfes zukiinftig - von wenigen Ausnahmen abgesehen
- der Genehmigung der Kommune, um Mietwohnungen
in Eigentumswohnungen umzuwandeln. Schafft also auch
kein Bauland, sondern regelt nur die Art des Eigentums
an bestehenden Mietwohnungen. Bleibt letztlich nur die
ernlichternde Erkenntnis, die Aussagen von Politikern und
die Namen von Gesetzen versprechen mal wieder deutlich
mehr, als sie halten. Schade, denn Vertrauen in die Politik
kann man so nicht aufbauen oder wiedergewinnen.
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