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Anderungen im
Mietrecht ab 2019

Von Lars Eichert, Landesvorsitzender
Haus & Grund Brandenburg

Das neueJahrbringtden Eigentimern mitdem Mietrechtsan-
passungsgesetzeinige Neuerungen, aufdiesieachtensollten.

Da ist zunachst die sogenannte ,Mietpreisbremse”. Anstatt
sich hier einzugestehen, dass dies ein verfassungswidriges
und untaugliches Instrument ist, mochte die Bundesregie-
rung daran festhalten. Weil sie auch nichts bewirkt hat — wie
koénnte sie auch, denn sie schafft keinen neuen Wohnraum -,
solleszukiinftiggeniigen, eine einfache unbegriindete Riige
auszusprechen. Die niedrige Anzahl von Riigen kann sichins-
besondere die SPD einfach nicht mit dem redlichen Handeln
der Vermieter erkldren. Vielmehr haben sie in der Koalition
durchgesetzt, weiterhin alle Vermieter unter Generalverdacht
zustellen. Die Mieterwerden durch die Anderung eingeladen,
mit einer einfachen Riige nun doch endlich die untaugliche
Mietpreisregulierung zu nutzen und die Gerichte mit Ver-
fahren zu Gberhaufen. Sollte der Vermieter bei einem neuen
Mietvertrag 10 % Uber der ortsiiblichen Miete liegen, muss
er nun beachten, dass er dem Mieter unaufgefordert und vor
Abschluss des Mietvertrages die Griinde dafiir nennt, wenn
er keine Nachteile erleiden will.

Wer eine Modernisierung seiner vermieteten Wohnungen
plant, wirdim neuen Jahrauch nichtetwafirsein Engagement
zurErreichungund Umsetzung dervon der Bundesregierung
angestrebten energetischen Ziele belohnt. Stattdessen wer-
den die Méglichkeiten zur Umlage der Kosten auf die Miete
von bislang 11 % der Kosten auf nunmehr 8 % reduziert. Den
Anreiz,dieWohnungenimmeraufdem neuesten Standard zu
halten und eine entsprechend hohe Miete zu nehmen, gibt
der Gesetzgeber nun ebenso wie bei der ortsuiblichen Miete
dadurch, dass er gutmiitige Vermieter, die bislang niedrige
Mieten genommen haben, bestraft. Dadurch wird der Ver-
mieterangehalten, stetsdie ortstibliche Mietezunehmenund
jede mogliche Modernisierung einschlie3lich der damit ver-
bundenenErhdhungauszuschopfen.Wernamlichbislangeine
Miete unter 7 €/m? genommen hat, darf zukiinftig maximal
2 € Modernisierungskosten auf die Miete umlegen. Liegt die
Miete iber 7 €, kdnnen bis zu 3 € der Modernisierungskosten
pro Quadratmeter umgelegt werden.

Letztendlich passteinesolche Gesetzgebungauch zurHaltung
der Finanzamter, die den privaten Vermieter bestrafen, wenn
erzuweitunterderortsiiblichen Mieteliegt.Solch eine soziale
Einstellung kann nach Auffassung der Finanzamter ndmlich
,Liebhaberei”sein und fiihrt dann dazu, dass der Eigenttimer
die Investitionen in das Haus und diese Wohnungen nicht
mehr steuerlich geltend machen kann. Ware ja auch zu scha-
de, wenn der Staat niedrigere Steuereinnahmen hat, weil die
Mehrheit der privaten Eigentiimer den Grundsatz,Eigentum
verpflichtet” ernst nimmt und giinstige Mieten anbietet.

DerGesetzgeberarbeitetalso entgegen seiner Beteuerungen
fleiBig daran, dass die ortstiblichen Mieten steigen.

(alles Wesentliche zum neuen Mietrecht siehe S. 33 ff.)
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