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Der Ausbau von Dachbéden in Mehrfamilienhdusern und deren
Aufstockung wird durch die neue degressive AfA in § 7 Abs. 5a
EStG nichtbegiinstigt. Um auch das Bauen im Bestand zu férdern,
miisste das Wort ,,Gebidude“ in § 7 Abs. 5a EStG durch das Wort
»Wohnungen“ ersetzt werden. Ganz so, wie im Tagesspiegel vom
15. November 2023, Seite 22, dargestellt, ist die Sache aber nicht.

Die geplante degressive AfA nach § 7 Abs. 5a EStG kann nur fiir
neu erbaute Gebdudein Anspruch genommen werden. Allerdings
istgem. § 7 Abs. 5a EStG, der durch das Wachstumschancengesetz
zu einem neuen § 7 Abs. 5b EStG werden soll, die degressive AfA
auch auf Gebaudeteile anzuwenden, wenn diese selbstdndige un-
bewegliche Wirtschaftsgiiter darstellen, sowie auf Eigentumswoh-
nungen. Nach dem Einkommensteuerrecht stellt eine Wohnung
in einem Gebaude ein selbstandiges Wirtschaftsgut dar, wenn
es anders genutzt wird als die ibrigen Raume. Wird ndmlich ein
Gebdude teils eigenbetrieblich, teils fremdbetrieblich, teils zu
eigenen und teils zu fremden Wohnzwecken genutzt, stellt jeder
dervier unterschiedlich genutzten Gebaudeteile ein eigenes Wirt-
schaftsgut dar, weil das Geb&dude in verschiedenen Nutzungs-und
Funktionszusammenhdngen steht (Abschn.4.2. Abs.4 EStR). Daher
ist eine Wohnung, die durch Aufstockung oder Aus- oder Anbau
entsteht, nurdannbeglinstigt, wenn dieWohnung anders genutzt
wird als das Uibrige Gebdude. Die Wohnung stelltin diesem Fall ein
selbstandiges, neues Wirtschaftsgut dar. Anderenfalls ist die Woh-
nung nur begiinstigt, wenn es sich um eine Eigentumswohnung
handelt (vgl.das BMF-Schreibenvom 10.Juli 1996, BStBI. 1996, 689).

Wird ein Mehrfamilienhaus mitmehreren vermieteten Wohnungen
um eine Wohnung erweitert, die anschlieBend vermietet wird,
kann der Bauherr fiir die neue Wohnung die degressive AfA nicht
in Anspruch nehmen, weil diese in dem gleichen Nutzungszusam-
menhang steht wie die tGbrigen Wohnungen und deshalb kein
selbstandiges Wirtschaftsgut darstellt. In diesem Fall kann die de-
gressive AfAfiirdie neu geschaffeneWohnungnurin Anspruchge-
nommen werden, wenn sie als Eigentumswohnung errichtet wird.
Die Teilungserklarung muss bis zur Fertigstellung der Wohnung
gegeniiber dem Grundbuchamt (§ 8 WEG) abgegeben werden.

Wird dagegen ein gewerblich genutztes Gebaude, etwaein Super-
markt, aufgestockt und um eine (oder mehrere) Wohnungen er-
weitert, stellt die neu geschaffeneWohnungein selbstandiges und
neues Wirtschaftsgut dar, weil sie in einem anderen Nutzungszu-
sammenhang stehtals das librige Gebaude. Fiir diese Wohnungen
kann der Investor daher die degressive AfA in Anspruch nehmen.

Wird ein Einfamilienhaus, das zu eigenen Wohnzwecken genutzt
wird, durch Anbau, Aufstockung oder Ausbau des Dachbodens
in ein Zweifamilienhaus umgebaut und wird die neu geschaffene
Wohnung vermietet, stellt die neue Wohnung ein selbstandiges
neues Wirtschaftsgut dar, weil sie anders genutzt wird als die vor-
handene Wohnung. Der Bauherr kann also fiir die neue Wohnung
die degressive AfA in Anspruch nehmen.  H.-J. Beck, VRiFG a. D.
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