Inhalt

GRUNDEIGENTUM

Kommentar
Bliimmel. ,Gesichert irrational” 601

Grundeigentum kompakt

Nachrichten und Uberblick 604
Rechtsprechung kompakt 605
Namen und Nachrichten 606
Rubriken
Aktuelle Daten 608
Impressum 648
Stellenmarkt 647/648
Anruf geniigt — Kleinanzeigenmarkt 664
Hausverwalter und Makler U 51
Hintergrund

Anhoérung m Bundestagsausschuss flr Recht und Ver-
braucherschutz: Alles andere als eine Uberraschung —
Experten uneins Uber Verlangerung der Mietpreisbrem-
se 609
Effizienzprogramm auf dem Prifstand: Wie wirksam ist
die BEG-Forderung wirklich? Private Hauseigentlmer
mit den besten Ergebnissen 610

Fragen und Antworten

Wohnungseigentimer verstorben: Was tun, wenn Erbe
sich totstellt? 613

Gemeinde ohne Mietspiegel: Wie kann ich die Miete
erhohen? 613

Mietvertragserganzung: Kann der Mieter widerrufen?
614

Vollwarmeschutz Vorderhausfassade: Wie die Kosten
verteilen? 614

Umstellung auf Warmecontracting: Kostenneutralitat
erforderlich? 615

Recht kurz kommentiert

Vergilbte Wande und Nikotingeruch: Schadensersatzan-
spruch wegen Exzessivrauchens 616

Auslegung von einigen Merkmalen der Orientierungs-
hilfe zum Mietspiegel: Die besonders ruhige Lage 616

Schriftformverstoll muss sich der beglnstigte Vermieter

zurechnen lassen — der Erwerber nicht 617
Bankburgschaft nicht geleistet fihrt nur zum Verzug:
Kindigung nur bei nicht gezahlter Barkaution 618

Auch Laminat ist zu entfernen: Ein unterschriebenes
Ruckgabeprotokoll ist fir beide Seiten bindend 618

Therapiehund fur Rollstuhlfahrerin: Kein Anspruch auf
Errichtung eines Zaunes 619

Rdumungsschutz wegen Suizidgefahr: Ping-Pong gibt
es nicht nur bei den Behérden — Auch wiederholte Ver-
fassungsbeschwerde erfolgreich 619

Vorzeitige vollstandige Ruckzahlung: Férderungsbe-
dingte Mieterhohung nicht in der Nachwirkungsfrist 620

Balkonkraftwerk ohne Genehmigung: Mieter musste

Steckersolargerat entfernen 620
Unzumutbarkeit der Nutzung fir den Mieter: Mietver-
tragsriicktritt wegen Bettwanzenbefalls 621

Zweckentfremdungsgesetz: Rickfiihrungsaufforderung
gegenuber Dritten: Der Gewerbemieter hat auch die
Beendigung eines langerfristigen Mietverhéltnisses zu
dulden 622

Wohnungseigentum

Gebuhrenstreitwert, Rechtsmittelstreitwert und Be-
schwer sind zu unterscheiden: Wertansatz fur die Nicht-
zulassungsbeschwerde 623

Voreigentiimer baute vor 20 Jahren einen Spitzboden in
eine Dachterrasse um: Was kann die Gemeinschaft der

Wohnungseigentimer nach einem ,schwarzen” Ausbau
gegen wen tun? 624

Kissel. Ubermal fiihrt zu Schadensersatzanspriichen:
Probleme mit stark rauchenden Mietern 625

Benkert/Binz. Neuer Anlauf fir flexiblere Wohnraum-
schaffung durch den Wohnungsbau-Turbo:,Die Bagger

rollen” 626

OVG Berlin-Brandenburg: Abwendungsvertrage in finf

Fallen abgenickt 629

Das neue Mietvertragsformular des Verlages 630
Steuern

Beck. Kauf von der Gemeinde und Einschaltung von
Bautrdgern: Grunderwerbsteuer fir ErschlieSungskosten
644

Beck. Der Umgang mit der Steuer in den Betriebskosten-
abrechnungen: Die umsatzsteuerpflichtige Vermietung
einer Eigentumswohnung und was dabei zu beachten

ist 645
FG Berlin-Brandenburg: Stundung der Erbschaftsteuer
646

MRS Montage Reparatur und Service GmbH
Heizung ¢ Sanitar ¢ Kundendienst

Planung - Ausfihrung - Wartung

FuggerstraBe 17 - 10777 Berlin - Tel.: 030 787 97 40 - Fax 030 787 97 418 - info@mrs-berlin.de - www.mrs-berlin.de

55

602

DAS GRUNDEIGENTUM  Nr. 13/2025



Inhalt

GRUNDEIGENTUM
Rechtsprechung BGH, 22.5.2025 -V ZR 163/24 - 662
Wertgrenze der Nichtzulassungsbeschwerde
VerfGH Berlin, 13.5.2025 - 26/25 - 649

Vollstreckungsschutzantrag mit Vortrag, Auflagen nicht
erfullen zu kénnen

BGH, 14.5.2025 - VIl ZR 256/23 - 651

Verzug mit Bankbirgschaft kein Grund fir Sonderkun-
digung

BGH, 14.5.2025 - XII ZR 88/23 - 654

Schriftformschadliche Anderungsvereinbarung zu den
Nebenkosten; missbrauchliche Berufung auf Formver-
stof

OLG Dusseldorf, 22.5.2025 - -24 U 227/23 - 655
Mietvertragsricktritt wegen Bettwanzenbefalls

AG Hanau, 11.4.2025-32 C37/24 - 658

Beiderseits bindendes Ubergabeprotokoll; Laminat-Ent-
fernung

AG Mainz, 17.4.2025 - 83 C 449/24 - 659

Schadensersatzanspruch wegen UbermaRigen Rau-
chens

AG Pankow, 28.5.2025 - 7 C 5144/24 - 660
Orientierungshilfe zum Berliner Mietspiegel

AG Brandenburg/Havel, 6.5.2025 - 31 C 153/24 - 660

Keine Erweiterung des Gebrauchsrechts fir Mieter mit
Behinderung

AG Kéln, 13.12.2024 - 208 C 460/23 - 661
Ohne Genehmigung angebrachtes Balkonkraftwerk

BGH, 22.5.2025 -V ZR 186/24 - 661

Streitwertfestsetzung im Beschlussklageverfahren bei
fehlendem Widerspruch in der Instanz

Die Informationsseiten RDM kompakt finden Sie
M in der Print-Ausgabe in der Mitte und

M in der digitalen Ausgabe am Ende des Heftes.

OVG Berlin-Brandenburg, 24.5.2024 - OVG 5 N 79/21 -
663

Keine forderungsbedingten Mieterhdhungen nach Dar-
lehensriickzahlung

VG Berlin, 27.2.2025 - 6 K 230/20 - 666
Ruckfuhrungsaufforderung gegentiber Dritten

Urlaub und Nachsenduh

Bei Nachsendeauftragen, die Sie der Deu'gsd enI Pos
erteilen, sendet die Post keine Zeltschrlr?th nach
Sie werden einfach vernichtet. Im gunstlgstelry Fall (de
ist leider eher selten) teilt uns die Post mit, dass eir
Abonnent verzogen ist, und nennt auch é_;leich di
neue Anschrift. Uberwiegend wird uns jedoch nur
mitgeteilt, dass der Empfanger unter der angegebe—
nen Anschrift nicht zu ermitteln ist. Verfigen wir dann
weder Uber Telefonnummer noch eMail-Adresse, kdn-
nen wir nichts machen — noch nicht mal das Abon-
nement gutschreiben. Die nicht zustellfédhigen Hefte
werden aufgrund unserer Vereinbarung mit der Post
auch nicht zurlickgesendet, sie werden vernichtet.
Wenn Sie sich also nach einem Umzug erst nach Mo-
naten bei uns melden und reklamieren, keine Hefte
mehr bekommen zu haben, kénnen wir unter Um-
standen nicht mal mehr nachliefern, denn unsere
Lagerkapazitaten sind begrenzt. Das betrifft selbstver-
standlich auch zeitlich begrenzte Nachsendeauftrage.

Um die reibungslose Zustellung lhres Abonnements
zu gewadhrleisten, ist also jedwede Art der Adress-
anderung dem Verlag unverziglich mitzuteilen. Wir
haben einen Vorlauf von ca. 7 Werktagen fir die An-
derungsmitteilung, d. h. erst danach kann eine andere
Anschrift berlcksichtigt werden.

Ihr Grundeigentum-Verlag

Mit unserer Erfahrung aus 70Jahren Verwaltung von Miethduser und Gewerbeobjekten ist es fUr uns Verpflichtung,
stets auf dem neuesten Stand zu sein. Somit bewahren wir unseren Vorsprung an Wissen und Kompetenz in Berlin!

Eberhcl u. Gabriele Rick
u. Thomas Schlaak (Mitte)
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