Inhalt

GRUNDEIGENTUM

Kommentar
Bliimmel. Licht und Schatten und ruckeln statt Ruck 353

Grundeigentum kompakt

Nachrichten und Uberblick 356
Rechtsprechung kompakt 357
Namen und Nachrichten 358
Rubriken
Aktuelle Daten 360
Blcher 384
Impressum 384
Anruf gendgt - Kleinanzeigenmarkt 396
Hausverwalter und Makler U 31
Hintergrund

Koalitionsvereinbarung mit wenig Licht, wenig Konkre-
tem und viel Schatten: Mietpreisbremse wird um vier
Jahre verldngert und das umstrittene Heizungsgesetz
wird abgeschafft 361
Neues Gartenfeld in Spandau nutzt Server-Abwarme:
Wenn der Cloud-Speicher die Wohnung heizt 362

Im Jubildumsjahr 2024: IBB Gruppe mit Finanzierungs-
rekord 364

Fragen und Antworten
BEW-Ruckforderung Dezemberhilfe: Wie in WEG-Ab-

rechnung behandeln? 365
Heizungsaustausch in GAWE: Wie alle unter einen Hut
bringen? 366

Recht kurz kommentiert

Schadensersatzanspriche des Vermieters: Verjahrungs-
beginn durch Schltsseleinwurf in den Briefkasten? BGH-

Entscheidung mit Storgefihl 367
Zuckerbackerbauten: Fliegende Fliesen dirfen nicht
verschraubt werden 368

Selbstandiges Beweisverfahren: Ergdnzungsfragen zum
Gutachten nur in mundlicher Erlduterung 368

Arglistig beim Hausverkauf verschwiegen: Vom Schorn-
steinfeger geforderte Herstellung der Schornsteinlauf-

anlage nicht durchgefiihrt 369
Vergleich mit Widerrufsvorbehalt: Keine Verlangerung
durch das Gericht 369

Verhalten nicht mehr sozialaddquat: Regelméliges Du-
schen und Baden zur Nachtzeit von bis zu 60 Minuten
rechtfertigen Kiindigung 370

Einstweilige Verfligung bei verweigerter Untermiet-
erlaubnis: Kein Anspruch des Mieters auf Umwandlung
des Mietverhdltnisses in studentische Wohngemein-
schaft 371

Gefahrdungshaftung des Mieters und Pflichtverletzung:
Brandschaden nach unbeaufsichtigtem Aufladen des
Lithium-lonen-Akkus eines gebrauchten E-Bikes 372

In Milieuschutzgebieten: Handtuchheizkorper, Balkone
und Hange-WC sind genehmigungsfahig 372
Kauf einer Eigentumswohnung vom Bautrager: Ein Tief-
garagen-Stellplatz muss in jeder Hinsicht einer mittleren

Art und Glite entsprechen 373
Wohnungseigentum

Nicht privilegiert: Barrierefreier Zugang ohne spirbaren

Vorteil 374

Auswirkungen der WEG-Reform 2020: Anderung des
Kostenverteilungsschlissels von Miteigentumsanteilen
auf Wohneinheiten 374

Muss er herausgegeben werden? Gemeinschaftliche
Heizungsanlage im Kellerraum - ist der sondereigen-
tumsfahig oder nicht? 375

Bltimmel. Rlickgabe der wie ein Schweizer Kdse durchlo-
cherten Mietsache: Dibelloch an Dubelloch — Was muss
der Vermieter hinnehmen und wie ldsst es sich vielleicht
vermeiden? 376

Steuern

Beck. Was in Wohnungseigentiimergemeinschaften zu
bedenken ist: Photovoltaikanlagen auf Mehrfamilien-
hausern 378

Beck. Bei einem noch zu errichtenden Gebdude: Grund-
erwerbsteuer fUr nachtrdgliche SonderwUinsche 379

Bauen und Modernisieren

Schliiter. Fehlerbehebung per digitaler Fernentstérung
und Cyber-Sicherheit: Die Abschaltung des 2G-Netzes
im Sommer 2028 — Was Aufzugsbetreiber kinftig be-
achten missen 381

Dahlke. Wenn Treppenlaufer zur Unfallquelle werden:
Vermietersache — Die Verkehrssicherungspflicht und der
Brandschutz in Treppenrdumen 383

354

DAS GRUNDEIGENTUM Nr. 8/2025



GRUNDEIGENTUM

Inhalt

Rechtsprechung

BGH, 29.1.2025 - XIl ZR 96/23 - 385

Verjahrungsbeginn der Vermieteranspriiche durch
Schldsseleinwurf in den Briefkasten

BGH, 20.2.2025 -V ZR 77/23 - 386

Arglisteinwand wegen Verschweigens der vom Schorn-
steinfeger geforderten, aber unterlassenen ordnungsge-
malen Herstellung der Schornsteinlaufanlage

KG, 12.3.2025-21 U 138/24 - 388
Méngelansprtche fir gekauften Tiefgaragenstellplatz

KG, 10.3.2025-21 W 5/25 - 390
Ergénzungsfragen im selbstdndigen Beweisverfahren

KG, 31.3.2025 - 21 U 95/22 - 391

Keine Verldngerung der Widerrufsfrist flir Prozessver-
gleich

LG Berlin, 18.10.2023 - 64 S 306/22 - 391

Einstweilige Verfligung bei verweigerter Untermieter-
laubnis

LG LUbeck, 26.7.2024 -5 0 26/23 - 393
Haftung des Mieters fiir Akkubrand

AG Hamburg, 11.2.2025 - 21 C 344/24 395

Regelmaliges Duschen und Baden zur Nachtzeit von
bis zu 60 Minuten nicht mehr sozialaddquat

LG Frankfurt/Main, 7.11.2024 - 2-13 S 40/23 - 397

Barrierefreier Zugang ohne Nutzungsvorteil nicht privi-
legiert

LG Frankfurt/Main, 13.3.2025 - 2-13 S 8/24 - 399

Gemeinschaftliche Heizungsanlage in einem Sonder-
eigentimer zugewiesenen Keller

Die Informationsseiten Haus & Grund Plus finden Sie
in der Print-Ausgabe in der Mitte und
in der digitalen Ausgabe am Ende des Heftes.

Vereinbarte Beschlusskompetenz
Altbeschliisse unter Druck -
Handeln Sie bis Ende 2025!

5.Juni 2025
14.30 bis 17.30 Uhr, Berlin

VRIKG Dr. Oliver Elzer

Viele Wohnungseigentimergemeinschaften

haben in der Vergangenheit auf Grundlage

von Offnungsklauseln Beschliisse gefasst

- etwa zur Kostenverteilung, Sondernutzungs-

rechten oder Zweckbestimmungen. Diese ,Alt-

beschlisse” verlieren jedoch zum 1. Januar

2026 ihre Bindungswirkung gegentiber Son-

dernachfolgern, wenn sie bis dahin nicht ins

Grundbuch eingetragen wurden. Die Klauseln

selbst bleiben bestehen — aber ihre praktische

Wirkung steht auf dem Spiel. Verwaltung und

Eigentimer mussen jetzt prifen, nachtragen

oder neu fassen.
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Kosten pro Person
250 € zzgl. 19 % MwSt.
inkl. Skript und Pausenerfrischungen

Weitere Informationen unter
www.fachseminare.de

KURS UND GUT Berliner Fachseminare GmbH

Anmeldung unter
info@fachseminare.de
oder
030 /41157 47

Die voliste Zufriedenheit unserer Kunden ist und bleibt oberstes Ziel im Hause WALTER LOLL

@ Mit unserer Erfahrung aus 70Jahren Verwaltung von Miethduser und Gewerbeobjekten ist es fUr uns Verpflichtung,
‘ - = stets auf dem neuesten Stand zu sein. Somit bewahren wir unseren Vorsprung an Wissen und Kompetenz in Berlin!
Eberhal u. Gabriele Rick

Uberzeugen Sie sich von unserer Leistungsféhigkeit. Wir besprechen

u. Thomas Schlaak (Mitte)
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